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ПРОЕКТ ДОГОВОРА
аренды земельного участка
  пгт. Уренгой                                                                                   «_____» _____________ 2017г.
Администрация муниципального образования поселок Уренгой, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице _______________________________________________, действующего на основании __________________________, с одной стороны, и _____________________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, на основании ст. 39.6, 39.11 и п. 20 ст. 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации, Протокола _______от ________ № _____ (далее - Протокол), заключили настоящий договор аренды земельного участка (далее - Договор) о нижеследующем:
1. Предмет Договора.

1.1. Арендодатель обязуется предоставить в аренду, а Арендатор обязуется принять земельный участок площадью _________ кв.м.
1.2 Кадастровый номер 89:05:030101:______.

1.3. Разрешенное использование Участка – ____________________________________.
1.4. Фактическое использование земельного участка - ___________________________
1.5. Категория земель – земли населенных пунктов.
1.6. Местоположение земельного участка: ЯНАО, Пуровский район, пгт. Уренгой, ________________________________________________________________________________________________________________________________________________  (далее - Участок).
1.7. Особые условия использования земельного участка: 
-Установление границ земельного участка на местности осуществляется за счет Арендатора;

- Зачистка и отсыпка земельного участка осуществляется за счет Арендатора.

2. Срок договора

2.1. Срок аренды земельного участка устанавливается с ______ по _________.
2.2. Настоящий договор вступает в силу с момента его государственной регистрации   в органе, осуществляющем регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

3. Размер и условия внесения арендной платы

3.1. Размер годовой арендной платы, в соответствии с Протоколом, составляет ___________  (_______________________________________________________) рублей в год.

Цена за право на заключение договора аренды (размер годовой арендной платы), предложенная победителем аукциона, перечисляется за первый год единовременным платежом за вычетом суммы задатка, внесенной Арендатором в счет платежа за право заключения Договора.

Размер годовой арендной платы не подлежит изменению в течение первого года аренды.
3.2. По окончании строительства и после государственной регистрации права собственности на объект недвижимости, но не ранее, чем через год после заключения настоящего Договора, арендная плата рассчитывается в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации, Ямало-Ненецкого автономного округа и муниципального образования поселок Уренгой, регулирующими исчисление размера арендной платы. Размер арендной платы может изменяться ежегодно в бесспорном и одностороннем порядке Арендодателем без составления дополнительного соглашения сторон в соответствии с нормативно-правовыми актами. 

3.3. Оплата приобретенного на аукционе права заключения договора аренды, предложенная победителем аукциона, производится в течение 5 дней после подписания Протокола.

В дальнейшем арендная плата вносится Арендатором равными частями ежеквартально, до 10-го числа месяца, следующего за истекшим кварталом, а в IV квартале до 10 числа последнего месяца этого квартала.

Об изменении размера арендной платы Арендатор уведомляется заказным письмом. Момент получения Арендатором уведомления определяется в любом случае не позднее 10-го дня с даты его отправки заказным письмом по адресу, указанному в Договоре.

3.4. Арендная плата по Договору вносится Арендатором по следующим реквизитам:                         КБК 950 111 05013 13 0000 120 Получатель – УФК по  Ямало-Ненецкому автономному округу (Администрация муниципального образования поселок Уренгой) ИНН 8911021426 КПП 891101001 Р/счет 40101810500000010001 Банк РКЦ Салехард г. Салехард БИК 047182000 ОКТМО 71920159.
При этом:

- квартал считается равным трем календарным месяцам, отсчет кварталов ведется с начала календарного года;

- ежеквартальный платеж за квартал, в котором был подписан акт приема-передачи земельного участка в аренду, вносится до 10 числа месяца, следующего за кварталом;

- ежеквартальный платёж за четвертый квартал вносится до 10 декабря текущего года.

В платежном документе в поле «Назначение платежа» указываются: наименование платежа, дата, номер договора, а также период, за который перечисляются денежные средства.

3.5. Обязанность Арендатора по внесению арендных платежей считается исполненной с момента поступления денежных средств на счет, указанный Арендодателем.

3.6. Неиспользование земельного участка Арендатором не может служить основанием не внесения арендной платы.

4. Права и обязанности Сторон

4.1. Арендодатель имеет право:

4.1.1. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого участка с момента заключения Договора с целью его осмотра на предмет соблюдения Арендатором требования использования участка по целевому назначению и в соответствии с видом разрешенного использования.

4.1.2. Требовать от Арендатора устранения нарушений, связанных с использованием участка не по целевому назначению и с использованием, не отвечающим виду его разрешенного использования, а также требовать прекращения применения способов использования участка, приводящих к его порче. 

4.1.3. Требовать досрочного расторжения Договора при использовании Участка не по целевому назначению и не в соответствии с видом его разрешенного использования, при использовании способами, приводящими к его порче, а также при невнесении арендной платы более 2-х раз подряд с момента наступления срока оплаты, предоставление Арендатором заведомо ложных сведений и документов, на основании которых принято решение о предоставлении участка в аренду, а также в иных случаях предусмотренных действующим законодательством РФ.

4.1.4. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества арендованных земель и экологической обстановки в результате деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

4.1.5. Вносить в Договор необходимые изменения и дополнения в случае внесения таковых в действующее законодательство, путем заключения дополнительного Соглашения.

4.2. Арендодатель обязан:

4.2.1. Выполнять в полном объеме условия Договора.

4.2.2. Письменно уведомить Арендатора, либо через публикацию в периодическом печатном издании Пуровского района, об изменении реквизитов для перечисления арендной платы, указанных в п.3.4. Договора.

4.3. Арендатор имеет право:

4.3.1. Использовать земельный участок на условиях, установленных Договором.

4.3.2. В пределах срока Договора сдавать земельный участок в субаренду, передавать свои права и обязанности по Договору, а также передавать в залог право аренды по Договору третьим лицам только с согласия Арендодателя.

4.3.3. Передавать земельный участок в субаренду исключительно в пределах его целевого назначения и разрешенного использования.

4.3.4. В период действия настоящего Договора производить сверку взаимных расчетов с Арендодателем.

4.3.5. Вносить платежи за аренду земельного участка досрочно.

4.3.6. Заключить новый договор аренды при одновременном выполнении следующих условий:

- заявление о заключении нового договора аренды земельного участка подано Арендатором до дня истечения срока действия настоящего договора аренды;

- исключительным правом на приобретение земельного участка в случаях, предусмотренных Земельным кодексом РФ, другими федеральными законами, не обладает иное лицо;

- настоящий договор аренды земельного участка не расторгнут с Арендатором по основаниям, предусмотренным пунктами 1 и 2 статьи 46 Земельного кодекса РФ;

- на момент заключения нового договора аренды земельного участка имеются предусмотренные подпунктами 1 - 30 пункта 2 статьи 39.6 Земельного кодекса РФ основания для предоставления без проведения торгов земельного участка.

4.4. Арендатор обязан:

4.4.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

4.4.2. Использовать земельный участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием.

4.4.3. Обеспечить Арендодателю (его законным представителям), представителям органов государственного и муниципального земельного контроля доступ на земельный участок по их требованию.

4.4.4. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за три месяца, о предстоящем освобождении участка как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его освобождении. 

4.4.5. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемых земельных участках.

4.4.6. В случае передачи (продажи) строения или его части, расположенного (ой) на арендуемом земельном участке, другому лицу или вложении этого имущества в уставный фонд при образовании с другими лицами (лицом) совместного предприятия уведомить Арендодателя об этом и ходатайствовать о переоформлении Договора – в срок не позднее 30 календарных дней с момента совершения сделки.

4.4.7. Своевременно вывозить строительный и бытовой мусор, не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на используемом участке  и прилегающих к нему территориях.

4.4.8. Немедленно извещать Арендодателя и соответствующие государственные органы о любой аварии или ином событии, нанесшим (или грозящим нанести) участку и находящимся на нем объектам, а также близлежащим участкам ущерб и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы и против дальнейшего разрушения или повреждения участка и расположенных на нем объектов.

4.4.9. Выполнять в соответствии с требованиями соответствующих служб условия эксплуатации подземных и наземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т.п. и не препятствовать их ремонту и обслуживанию.

4.4.10. В случае заключения договора субаренды земельного участка, соглашения о передаче прав и обязанностей произвести его государственную регистрацию в соответствии с действующим законодательством и направить в течение 20 календарных дней копию зарегистрированного договора (соглашения) Арендодателю для последующего учета. Срок исчисляется с момента государственной регистрации.

4.4.11. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендодателя об изменении реквизитов.

4.4.12. При расторжении Договора аренды или окончании срока его действия предоставить Арендодателю документы, подтверждающие отсутствие задолженности по арендной плате (акт сверки с Арендодателем) и передать земельный участок по акту                 приема-передачи.

4.4.13. Обеспечить в течении тридцати календарных дней государственную регистрацию настоящего Договора в органе, осуществляющем регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. После государственной регистрации настоящего Договора один экземпляр направить в адрес Арендодателя.

4.5. Арендодатель и Арендатор имеют иные права и несут иные обязанности, установленные законодательством Российской Федерации, Ямало-Ненецкого автономного округа.

5. Порядок передачи и возврата земельного участка

5.1. Передача земельного участка Арендатору производится по акту приема-передачи, после подписания настоящего Договора. Акт приема-передачи земельного участка является неотъемлемой частью настоящего Договора.

5.2. В случае отказа Арендатора от подписания акта приема-передачи Арендатор в течение трёх дней, передает Арендодателю письменный мотивированный отказ от подписания акта приема-передачи. После этого стороны согласовывают сроки и условия устранения недостатков. После устранения недостатков стороны подписывают акт приема-передачи.

5.3. В течение трёх дней с момента окончания срока действия Договора или его досрочного расторжения Арендатор передает земельный участок Арендодателю по акту приема-передачи.

5.3.1. В случае если акт приема-передачи не будет подписан Арендатором, а также от Арендатора не поступит каких либо возражений по акту приема-передачи, земельный участок считается принятым.

5.4. Земельный участок должен быть передан Арендодателю в состоянии, пригодном для его дальнейшего использования.

6. Ответственность Сторон

6.1. В случае нарушения обязательств, предусмотренных п. 4.3.2, 4.4.2, 4.4.3, 4.4.5, 4.4.6, 4.4.7, 4.4.10, 4.4.12 Договора, Арендатор уплачивает Арендодателю штраф в размере годовой арендной платы.

6.2. За нарушение срока внесения арендной платы по настоящему Договору Арендатору начисляются пени из расчета 0,6 % от внесенной арендной платы за каждый календарный день просрочки.

6.3. В случае несвоевременного освобождении участка как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его освобождении Арендатор уплачивает Арендодателю неустойку из расчета 0,6% от размера годовой арендной платы за каждый календарный день просрочки.

6.4. За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную действующим законодательством Российской Федерации.

6.5. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации. Об этих обстоятельствах каждая из Сторон должна известить другую Сторону письменно в течение двух рабочих дней.

6.6. Уплата неустойки (штрафа, пеней) не освобождает Стороны от выполнения возложенных на них обязательств по настоящему Договору.

6.7. Арендатор обязан возместить Арендодателю убытки, причиненные неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств по настоящему Договору по ценам на день удовлетворения требования о возмещении убытков. При этом убытки подлежат возмещению Арендодателю сверх неустойки.

6.8. В случае передачи земельного участка в субаренду Арендатор несет перед Арендодателем ответственность за использование земельного участка в не соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием, а также за допущение действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемом земельном участке. Арендатор уплачивает штраф в размере 0,6% от размера годовой арендной платы за каждый календарный день.

6.9. О форс-мажорных обстоятельствах (действия непреодолимой силы, которая не зависит от воли сторон) каждая из Сторон обязана немедленно в письменной форме известить другую Сторону по настоящему Договору.

7. Изменение, расторжение и прекращение Договора

7.1. Все изменения и дополнения к Договору, кроме условий, предусмотренных пунктом 3.4, оформляются Сторонами в письменной форме дополнительными соглашениями, подлежащими регистрации в соответствии с действующим законодательством.

7.2. Договор, может быть, расторгнут на основании и в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, а также в случаях, указанных в пункте 4.1.3. настоящего Договора.

7.3. Договор считается прекращенным ___________ года или с момента его досрочного расторжения.

7.4. Расторжение, прекращение Договора не освобождает Арендатора от ответственности погашать задолженность по арендной плате и по выплате неустойки.

8. Заключительные положения

8.1. Арендатор подтверждает Арендодателю, что на день подписания настоящего Договора у Арендатора отсутствовала ответственность или обязательства какого-либо рода, которые могли послужить причиной для расторжения Договора, и что он имеет право заключить Договор без каких-либо иных разрешений. Каждая из Сторон подтверждает, что она получила все необходимые разрешения для вступления в Договор и лица, подписавшие его, уполномочены на это.

8.2. На момент заключения настоящего договора Арендатор обладает полной информацией о всех обременениях и ограничениях на использование участка, о разрешении на застройку участка, об использовании соседних земельных участков и иной существенной информацией об арендуемом участке.

8.3. Договор составлен в 3 экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу: по одному экземпляру для каждой из Сторон, один экземпляр для органа осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

8.4. Расходы по государственной регистрации настоящего Договора, а также изменений и дополнений к нему, договора субаренды, соглашения о передаче прав и обязанностей по Договору возлагаются на Арендатора.

8.5. Все споры между Сторонами, возникающие по Договору, разрешаются путем переговоров. При не достижении соглашения Стороны вправе обратиться в судебные органы в соответствии с законодательством Российской Федерации.

8.6. Неотъемлемой частью договора являются следующие приложения:

8.6.1. Акт приема-передачи земельного участка (Приложение № 1).

9. Адреса Сторон
Арендодатель: ЯНАО, Пуровский район, пгт. Уренгой, ул. Геологов, стр. 46а.

тел. 8 (34934) 9-23-92

Арендатор:________________________________________________________.
тел. ______________________________________________________________.

10. Подписи Сторон 
	Арендодатель:
_________________ ____________

«____» _________________ 2017 г.
М.П.


	
	Арендатор:
_________________ ____________

«____» _________________ 2017 г.
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